COMUNE DI MISILMERI

Citta Metropolitana di Palermo

AREA 4: URBANISTICA
DETERMINAZIONE DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
N .19/A4 del registro {h. it 2ol

Oggerto: Approvazione schema di convenzione per rilascio del P.d.C.C. per la realizzazione di
immobile da destinare ad attivith compatibili con la z.t.o. D3 di cui al’art.30 delle N.-T.A. del
vigente P.R.G. in un’area riportata in catasto al fm. 21 p.lle 1980-2020-65-2021-381-64-1981 della
ditta AMAL & C. s.n.c._

11 giorno 10/11/2017 in Misilmeri e nell’Ufficio Municipale il sottoscritto, Arch. Giuseppe
Lo Bocchiaro, nella qualita di Responsabile del Servizio dell’Area 4 — URBANISTICA, giusto
provvedimento del Sindaco n. 9 del 2015 prorogato il 29.02.2016, ha adoftato il provvedimento

ritrascritto nelle pagine che seguono.

Registro generale n,_4 ( & *(



1l Responsabile del Procedimento
Premesso che:

- Con DECRETO assessoriale 18 ottobre 2006 IL DIRIGENTE GENERALE DEL DIPARTIMENTO
REGIONALE URBANISTICA approvava il piano regolatore generale, le prescrizioni esecutive ed il
regolamento edilizio del Comune di Misilmeri;

- La z.t.0 D3 veniva definita nel DECRETO approvativo del PRG del 18 ottobre 2006, come area destingta
ad insediamenti produttivi esistenti e di completamento del centro urbanof...];

- L'area oggetto della presente, ricadente in z.t.0. D3, pud definirsi "area residua", in quanto facente parte di
un ambite urbanistice gid urbanizzato in cui i lotti sono quasi it interessati da interventi edilizi, cosi come
accade nel territorio comunale per le zone denominate Zone B dal PRG;

- In data 12 novembre 2014 é& entrata in vigore la legge 164/2014, di conversione del c.d. Decreto shlocca
Italia, che ha introdotio nel D.BR, 380/01 l'art. 28 bis che stabilisce che, qualora le esigenze di
urbanizzazione possano essere soddisfatte, sotto il controllo del Comune, con una modalitd semplificata, &
possibile il rilascio di un permesso di costruire convenzionato (anziché tramite intervento di pianificazione
Attuativa) e che la convenzione, approvata con delibera del Consiglioc comunale, specifica gli obblighi,
funzionali al soddisfacimento di un interesse pubblico, che il soggetto attnatore assume ai fini di poter
conseguire il rilascio del titolo edilizio, il quale resta la fonte di regolamento degli interessi;

- in proposito altresi Part 12 cornma 11° del DPR 380/01, che cost dispone: “If permesso di costriire é
comunque subordinato alla esistenza delle opere di urbanizzazione primaria o alla previsione da parte del
Comune dell’attuazione delle stesse nel successivo triennio, ovverc all’impegno degli interessati di
procedere all’attuazione delle medesime contemporaneamente alla realizzazione dell’intervento oggetto del
permesso”;

- Con L.R. del 10 agosto 2016, n. 16. era recepito in Sicilia Testo Unico delle disposizioni legislative e

regolamentari in materia edilizia, approvato con Decreto del Presidente della Repubblica 6 gingno 2001, n.
380;

- L’articolo 28-bis del T.U. era recepito dinamicamente dalla recente legislazione regionale che, nel trattare la
materia, ha inteso assegnare maggiore specifica, riguardo alle modalitd d'athzazione dei PRG con permesso
di costruire convenzionato che a determinate condizioni previste nell’art 20 della L.R. 16/16 prescinde anche
dall’approvazione in consiglio comunale della convenzione di cui all’ Art. 28-bis DLRR, 380/01;

- Considerato quindi che, quando le esigenze di urbanizzazione possono essere soddisfatte con una
modalitd semplificata, & possibile il rilascio di un permesso di costruire senza la preventiva
approvazione di un piano attuativo, purché la realizzazione delle necessarie opere di urbanizzazione sia
stata convenzionata con la ditia richiedente sulla base di un testo di convenzione tipo preventivamente
approvato dal Consiglio comunale, per i casi in cui & necessario procedere ai sensi dell'art. 28 bis del
DPR 380/01, ed escludendone l'approvazione in consiglio comunale se si procede ai sensi dell'art, 20
della L.R. 16/2016;

Preso atto che:

- I*art. 20 appena richiamato, al comma 1 recita:
“E’ ammesso il rilascio del permesso di costruire convenzionato, escludendo 'approvazione in
consiglio comunale della convenzione di cui all’articolo 28 bis del decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, come introdotto dall’articolo 1, nei lotti interclusi e nelle
aree residue sottoposte dai ptami urbanistici o pianificazione attuativa, fuori dagli ambiti di
formazione dei comparti di cui all'articolo 11 della legge regionale 27 dicembre 1978, n. 71, in
presenza delle opere di urbanizzazione primaria e gqualora la redazione di un piano di



lottizzazione non risulti utile per le ridotte dimensioni delle aree per urbanizzazione secondaria
ovvere delle superfici da cedere in caso di lottizzazione.”

~ nel caso in argomente le condizioni di lotto intercluso e di area residua sottoposta a
pianificazione attuativa sono verificate e rispettate;

~ dovendo procedere per il caso in specie ai sensi dell'art. 20 della L.R. 16/2016, esclusa
l'approvazione dello schema di convenzione in Consiglic Cornunale, organo comunale
competente in materia urbanistica, resta, quale unico organo competente per gli aspett
urbanistici, I'Area IV "URBANISTICA" che opera per mezzo del responsabile pro tempore;

Visto che:
- In data 12/ agosto - 2015 con nota Prot. 23264 la ditta Schimmenti Caterina chiedeva parere preventivo ai

sensi dell'art. 13 del R.E.C. per la realizzazione di immobile da destinare ad attivitd compatibili con la z.t.o.
D3 di eui all'art. 30 delle N.T.A, del vigente PRG;

- In'data 17 febbraio 2016 veniva redatto verbale di seduta n. 03 nel quale si esprimeva parere favorevole
condizionato;

- In data 24 marzo 2016 veniva comunicato aliz ditta - Schimmenti Caterina con nota prot. 9411
'approvazione del progetto per il quale era stato chieste il rilascio del P.R,;

- In data 31 maggio 2016 con nota prot. 16987 la ditta Schimmenti Caterina chiedeva di essere autorizzaia
alla lottizzazione dell'area ai sensi dell'art. 28 della Legge n. 1150/42 e dell'art. 14 della L.R. 27.12.1978, n.
71, nonché degli artt. 100, 101, 102, 104 del R.E.C.

- La Ditta Schimmenti Caterina, stipulava contratto preliminare di compravendita dell'area oggetto
d'interventn, con la societd AMAL di Amato Vincenzo & C. 5.a.5. con sede legale in Misilmeri (Pa), via
Vincenzo Guastella, n. 4 (C.a.p. 90036), P.Iva 03758610822 e iscrizione al registro delle imprese di Palermo
n, 03758610822, n. REA PA-150024 rappresentata dal sig. Amato Vincenzo, munito dei necessari poteri in
guanto socio accomandatario,

- in data 10 agosto 2016, veniva approvata la L.R, n. 16. Recepimento del Testo Unico delle disposizioni

legislative e regolamentari in materia edilizia approvato con decreto del Presidente della Repubblica 6
giugno 2001, n. 380.

- In data 02 maggio 2017 la ditta societa AMAL di Amato Vincenzo & C. C.a.s., sopra generalizzata,
inolerava domanda per l'ottenimento del "permesso di costruire convenzionato” ai sensi dell'art, 28/bis del
DPR 380/01 e dell'art. 20 della L.R. 10/2016 per la realizzazione di immobili da destinare od attivita
compatibili con la 2.t.0. D3 di cui all'art. 30 delle N.TA. del vigente PRG.

- in data 10 maggio 2017 con nota prot. 14805 veniva data certificazione di ricevimento ed avvio del
procedimento ex art. 8 L. 241/90, art. 9 L.r. 10/91 e art. 2 L.R. 17/94 ¢ s.m.1.

- in data 07/07/2017 con nota 21671 indirizzata alla ditta richiedente, 1'ufficio rilevava che trattasi di
procedimento complesso nella determinazione da assumersi ed al fine di procedere all'istruttoria della pratica
edile e di convocare 1a conferenza di servizi ai sensi degli artt. 14-bis e ter della L. 241/90, come sostituiti
dali'art. 1 ¢. 1 del D.lgs nn. 127 del 2016, necessitava la produzione di ulteriore documentazione, poi prodotta
dalla ditta e trasmessa con nota prot. n. 23637 del 27.07.2017;

- In data 04/08/2017 veniva indetta conferenza di servizi in modalitd asincrona per acquisire ogni atto
d'assenso presso le altre amministrazioni competenu al sensi degli articoli 14, 14-bis, 14-ter, 14-quater e 14-
quinguies della legge 7 ag

- In data 07.09.2017 con n. del registro ufficiale. U.0027446, il Dip. VV.FF. del comando provinciale di
palermo esprimeva parere favorevole;



- In 18.09.2017 veniva acquisito al prot. di quest'ente reg. ufficiale, 1.0028664 IL. PARERE FAVOREVOLE
per quanto di competenza del dipartimento di prevenzione dell'azienda sanitaria provinciale U.0O. territoriale
di Misilmeri;

- In 25.09.2017 veniva acquisito al prot. di quest'ente reg. ufficiale. 1.0029657 approvazione dell'acchuso
progetto in esito alla richiesta assunta a protocollo dell'uff. de BB.CC.AA. al n. 9536 del 04.08.2017
esarninata ai sensi dell'art. 142, lettera c del D.L.vo n. 42 del 22/01/04;

- in data 20/10/2017 & stato redatto il verbale di chivsura della Conferenza di servizi
Tutto cid premesso

- Richiamato in proposito altresi 1’art 12 comma [1° del DPR 380/01, c¢he cosi dispone: “Il permesso di
costruire & comunque subordinato alla esistenza delle opere di urbanizzazione primaria o alla
previsione da parte del Comune dell’attuazione delle stesse nel successivo triennio, ovvero all’impegno
degli interessati di procedere all’attuazione delle medesime contemporaneamente alla realizzazione
dell’intervento oggetto del permesso™;

- Richiamato 1'art. 28 bis del D.P.R. 380/01 e l'art. 20 della L..R. n. 16 de] 2016;

- Considerato quindi che, le esigenze di urbanizzazione possono essere soddisfaite con una modalita
semnplificata, ed é quindi possibile il rilascio di un permesso di costruire senza la preventiva
approvazione di un piano attuativo purché la realizzazione delle necessarie opere di urbanizzazione sia
stata convenzionata con la ditta richiedente sulla base di un testo di convenzione tipo;

- Richiamato l'art. 7 comma 2 della L.R. 16/2016, che prevede che “l'esecuzione diretta delle opere di
urbanizzazione primaria, nel rispetto dell'articolo 1, comma 2, lettera e), del decreto legislativo 18 aprile
2016, n. 50 e ss.mm.ii, funzionali all'intervento di trasformazione urbanistica del territorio, & a carico del
titolare del permesso di cosiruire e non trova applicazione il decreto legislativo 12 aprile 2006, n. 163 e
ss.mimLii";

- Ritenuto comunque opportune disciplinare nella convenzione la fase esecutiva dei lavori di
realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria a scomputo degli oneri di urbanizzazione in modo
da garantire al Comune le opportune modalita di controllo circa la corretta progettazione e realizzazione
di tali opere;

- Considerato che ai sensi e per gli effetti del comma 6 dell'art. 28/bis del DPR 380/01, alla convenzione
si applica altresi la disciplina dell'articolo 11 della legge 7 agosto 1990, n. 241,

Visto |’allegato schema di convenzione proposto con nota prot. 36630 del 03.11.2017, ai sensi dell’art.
28 bis de] D.ER. 380/01, e dell'art. 20 della L.R. 16/2016 nel quale ¢ stato tra l'aliro previsto::

+ le modalita di cessione o vincolo delle aree di urbanizzazione;

+ la monetizzazione di parte degli standards urbanistici;

* le modalita e garanzie per l'esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione a scomputo
degli oneri di urbanizzazione;

» il riconoscimento della funzione di alta vigilanza, delle opere realizzate a scomputo, del
Cornune;

* la disciplina speciale per le opere di urbanizzazione a scomputo di importo superiore ad 1
milione di euro, che prevede l'applicabilitd in via pattizia di alcune parti del Codice degli
Appalti ed in particolare quelle riguardanti la progettazione, la verifica dei progetti, la
disciplina del collaudo oltre all'art. 27 in tema di affidamento dei lavori;

* le modalita di collaudo delle opere e le responsabilita del soggetto attuatore;

» rapporto tra agibilitd degli edifici privati e fine lavori delle opere di urbanizzazione.



Richiamata la premessa quale parte integrante del presente provvedimento

- vista l'allegato schema di convenzione da stipularsi ai sensi dell’art. 20 della L.R. 16/2016, proposta
dalla societd richiedente il permesso di costruire convenzionato;

- visto il cornma 4-bis dell'articolo 11 della legge 7 agosto 1990, n. 241 che cosi dispone : “A garanzia
dell'imparzialita e del buon andamento dell'azione amministrativa, in tutti | casi in cui una pubblica
amministrazione conclude accordi nelle ipotesi previste al comma 1, la stipulazione dell'accordo é
preceduta da una determinazione dell'organo che sarebbe competente per l'adozione del
prowedimento”;

- Visto il progetio allegato all'istanza del P.d.C.C e s.m.i. contenente le opere da ammertere allo
scomputo, la descrizione delle aree da cedere ed i relativi pareri ed autorizzazioni espressi per il
medesimo:

Preso atto dei pareri ed antorizzazioni precedentemente rilasciati;
Per le motivazioni citate in narrativa, che qui s'intendono, riportate e trascritte,
PROPONE

1. di approvare l'allegato schema di convenzione, proposto dal soggetto attuatore, per dare
prosecuzione al procedimento di rilascio del P.d.C.C. per il quale I'approvazione del predetto schema
di convenzione é attivitd propedeutica;

2. di provvedere a definire gli atti consequenziali per la presa d'atto in Giunta Comunale, per
incaricare contestualmente il responsabile dell’Area 4 Urbanistica alla stipula dell'atto di
convenzionamento;

3. di dare atto che le spese di stipula e di registrazione sonc a carico del proponente lo schema di
convenzione;

4, di notificare la presente determinazione alla proponente societi AMAL di Amato Vincenzo & C.
sa.s. con sede legale in Misilmeri (Pa), via Vincenzo Guastella, n. 4 (C.a.p. 90036), Plva
03758610822;

5. di dare atto, dato il titolo astrattamente idoneo esibito dalla predetta societd nel richiedere il
permesso di costruire convenzionato, che la stipula definitiva della convenzione deve essere
supportata da idoneo titolo di proprietd senza il quale la stipula definitiva della convenzione non
potra essere definita e non avra valenza legale.

i Responsabﬂjéel SUE/SUAP e del Procedimento

3 ch. Massi iliano Trapani
U ) o %@-’—’

Il Responsabile dell’Area 4 “Urbanistica”

+ vista la superiore proposta di Determinazione;

» dato atto della regolarita della proposta;



DETERMINA

- i fare propria la superiore proposta in ogni sua parte che‘qui si intende integralmente approvata,
riportata e frascritta;

- di approvare, ai sensi e per gli efferd dell'art. 3 della L.R. 30 aprile 1991 n® 10 la superiore
proposta per le motivazioni in fatto e in diritto esplicate in narrativa e costituenti parte integrante e

sostanziale del dispositivo;

11 Responsabile dell’Areg-4 Urbanistica

Aréh. Giuseppe Lo




PARERE DI REGOLARITA TECNICA

Sulla presente proposta di deliberazione, si esprime, ai sensi degli artt. 53 della L. 142/90,
come recepita dall’art. 1 della L.1. 48/91, 147 bis, comma 1, del D.L.gs. 267/00 parere
FAVOREVOLE di regolarita tecnica, attestante la regolarita e la correttezza dell’azione
amministrativa.

Misilmeri,

1l Funzionario Responsabile dell7Ayea 4 Urbanistica

Arc h'm& o Bocchi




Visto di regolarita contabile ,1cu fié/:) éLz,(‘i/)/

Sulla presente determinazione SLAPPEONE/NON SI APPONE, ai sensi dell’art. 147, comma 1, del
D.Lgs, 267/2000 il visto di regolarita é:(gmtabile .
Misilmeri, _{l. M - il? | L

dell’Area 2 “Econumié

anziaria®




SCHEMA DI CONVENZIONE
PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO

regolante | rapporti tra Cornune e soggetto attuatore per I'esecuzione di un Permesso di Costruire
Convenzionato, di seguito denominato PCC,

L'anno duemiladiciassette, it giorno del mese di avanti a me ufficiale
roganta, sl sono costituiti i sigg.ri;

= Amato Vincenzo, rappresentante legale, in quanto socio accomandatario, della societd AMAL di
Amate Vincenzo & C, 5.a.5. con sede legale in Misilmeri (Pa)}, via Vincenzo Guastella n. 4, CAP
90036, P. IVA 03758610822 e iscrizione al Registro delle Imprese di Palermo n, 03758610822, n.
REA PA-150034, proprietario dell’area censita al Catasto del Comune di Misilmeri {Pa) al foglio
21, particelle 1980-2020-65-2021-381-64-1981 di mq. 7691,00, d'ora innanzi “soggetto
attuatore”, titolare del bene immobile in forza dell’atto di compravendita stipulato in data 26
ottobre 2017 in notaio Saguto Plerina repertorio n, 10581

= il/la quale interviene nella
sua qualita di del Comune di Misilmeri, In
conformita agli articoli 275 e 278 (artt, 107 e 109 de! d. Igs n. 267/2000) del testo coordinato

delle leggi regionali relative alf'ordinamento degli enti locali, art. 26 Jella Lr. 30/2000, g.u.r.s 9
maggio 2008, n. 20

VISTI o

' |l Plano Regolatore Generale approvato con decreto del Dirigente generale della Regione Siciliana.-
Assessorato Territorlo e Ambiente - Dipartimento - reglonale -urbanistica, -n. 1216/D.R:U. del .-
18/06/2006, (GURS del 5 dicembre 2007, parte 1, n. 1) con il guale il dirigente generale del
dipartimento regicnale urbanistica approvava il piano regolatore generale, le prescrizioni esecutive
ed il regolamento edilizio del Comune di Misiimeri;

PREMESSO

1. che AMAL di Amato Vincenzo & C. $.a.5. ha in proprietd un’area sita nel Comune di Misilmeri (Pa)
della superficie complessiva di mq 7691,00 di cui mg 6640,00 ricadenti in z.t.o. D3. L'area & meglio
individuata al Catasto del Comune di Misilmeri (Pa) al foglio 17, particelle 1980-2020-65-2021-381-
64-1981 ed & perimetrata dalla ex 5P 77, |a bretella di collegamento tra quest’ultima e la 55 121, |a
strada ad uso pubblico cos! definita per dicatio ad patriom tra le partt. 1249, 2370, 2368 e la partt.
64 e 382 il contestuale libero accesso sulla predetta strada posta nel perimetro a valle dell'area;

2. che tale area & inclusa nella zona territoriale omogenea D3 del Piano Regolatore Generale e veniva
definita nel DECRETO approvative del PRG del 18 ottobre 2006, come area destinata od insediamenti
produttivi esistenti e di completaomento def centro urbano [...);



3. chein data 12 novembre 2014 & entrata in vigore |z legge 164/2014, di conversione del c.d. Decreto
sblocea Italia, che ha introdotto nel D.P.R. 380/01 I'art. 28 bis che stabilisce che, qualora le esigenze
di urbanizzazione possano essere soddisfatte, sotto il controllo del Comune, con una modalita
semplificata, & possibile il rilascio di un permesso di costruire convenzionato {anziché tramite
intervento di pianificazione Attuativa) e che la convenzione, approvata con delibera del Consiglio
comunale, specifica gli obblighi, funzionali al soddisfacimento di un interesse pubblico che i soggetto
attuatore assume ai fini di poter conseguire il rilascio del titole edilizio, il quale resta la fonte di
regolamento degli interessi;

4. che in proposito altresi art. 12 comma 2 del DPR 380/01, che cosi dispone: “il permesso di costruire
& comungue subordinato alla esistenza delle opere di urbanizzazione primaria o alla previsione da
parte del Comune delfattuazione delle stesse nel successivo triennio, ovvero all'impegno degli
interessati di procedere allattuazione delle medesime contemporaneamente alla realizzazione
dellintervento oggetto del permessa”;

5. c¢he con LR. del 10 agosto 2016, n. 16 era recepito in Sicilia il Testo Unico delle disposizioni
legisiative e regolamentari in materia edilizia, approvato con Decreto del Presidente della Repubblica
6 giugno 2001, n. 380;

6. che 'articolo 28-bis del T.U. era racepito dinamicarmente dalla recente legislazione reglonale che, nel
trattare la materia, ha inteso assegnare maggiore specifica riguardo alle modalith d'attuazione dei

~ PRG con permesso di costruire convenzionato che, a determinate condizioni previste nell’ Art, 20
delta L.R. 16/16, prescinde anche dall’approvazione in consiglic comunale della convenzione dl cul
all'Art, 28-bis D.P.R. 380/01;

7. che l'area oggetto della presente, pud definirsi "area residua”, in quanto facente parte di un ambito
urbanistico gid urbanizzato e da completare, cosi come accade nel territorio comunale per le zone
denaominate dal PRG Zone B;

8. che in forza dei disposti di Iegge ed in particotare del D.P.R. JSOIZDDI @ della L.R. 16/2016,
l'attuazione dell'intervento & subordinata alla stipula di una convenzione atta a disciplinare i rapporti
‘tra Comune e soggetto attuatore; : T :

9.-che in.data 02.05.2017, prot..n. 13706 & stato. presentato al Pmtocollo del.Comuné la Rich:esta dr.-.‘

-Permesse di Costruire Convenzionato ai sensi dell'art: 28/bis: del DPR 380/01 e dell'art. 20 della LR .. - .
16/2016 per.la realizzazione di immabili da destinare ad attivita. campaﬂbth conlozto D3dicui .

" all'art. 30 delle N.T.A. del vigente PRG.

10.che in data 10.05.2017 con nota prot. 14805 veniva data certificazione di ricevimento ed avvio del
procedimento ex art. 8 L, 241/90, art. 9 L.r, 10/91 e art. 2 LLR. 17/94 e s.m.i.;

11.che in data 07.07.2017 con nota 21671 indirizzata alla ditta richiedente, 'ufficio rilevava che trattasi
di procedimento complesso nella determinazione da assumersi ed al fine di procedere all'istruttoria
della pratica edile e di convocare la conferenza di servizi ai sensi degli artt. 14-bis e ter della .
241/90, come sostitulti dall'art. 1 c. 1 del D.lgs n. 127 del 2016, necessitava la produzione di ulteriore
documentazione, poi prodotta dalla ditta e trasmessa con nota prot. n, 23637 del 27.07.2017;

12.che & stata indetta conferenza di servizi in modalita asinerona per acquisire ognl atto d'assenso
presso le altre amministrazioni competenti, al sensi degh articoli 14, 14-bis, 14-ter, 14-quater & 14-
guinquies della legge 7 agosto 1990, n, 241;

13.che in data 07.09.2017 con n. del registro ufficlale U.0027446, il Dip. VV.FF. del comando provinciale
di Palermo esprimeva parere favorevole;

14.cha in data 18.09.2017 con n. del registro ufficiale 1.0028664 veniva acquisito al protocolio dell’ente
comunale il parera favorevole del Dipartimento di prevenzione dell'azienda sanitaria provinciale U.O.
territoriale di Misilmeri;




15.che in data 25.09.2017 con n. del registro ufficiale 10029697 veniva acquisito al protocollo dell’ente

comunale 'approvazione deil'accluse progetto in esito alla richiesta assunta a protocollo dell uff.
deila Sovrintendenza BB.CC.AA. al n. 9536 del 04,08.2017 esaminata ai sensi dell'art. 142, lettera ¢
del D.Lgs. n. 42 de| 22/01/04;

16, che in data 19/09/2017 & stato redatto il verbale di chiusura di conferenza di servizi.

Visti:

lalegge 17.8.1942 n. 1150 e successive modificazioni ed integrazioni;

la Circolare Ministero LL.PP. - Direzione Generale della Urbanistica, del 28,10.1967 - Div. XXl n.
3210;

i DD.MM, 1.4.1968 n, 1404 e 2.4.1968 n. 1444;

la legge 28.1.1977 n. 10;

la legge regionale 71/78;

il D.P.R. 380/2001 e successive modifiche e integrazioni;

la legge regionale 16/2016;

la legge 241/1990;

gli articoli 275 e 278 {artt. 107 e 109 del d. Igs n. 267/2000) del testo coordinato delle leggi regionali
relative all'ordinamento degli enti locali, art. 26 della l.r. 30/2000, g.u.r.s. 9 maggio 2008, n. 20
Decreto legislativo n. 42 del 22,1.2004 e ss.mm.

il D.Lgs. n. 50/2016;

DL 13 maggio 2011 n. 70, convertito con wegge 12/07/2011 n. 106

lo Statuto del Comune di Misilmeri;

il progetto di Permesso di Costruire Convenzionato costituito dagli elaboratl a seguito elencati, nella
loro versione definitiva, e che si intendono automaticamente aggiornati a seguito dell’approvazione
di sticcessive varianti approvate dall’ Amministrazione Comunate anche quando non venga variata la
presente convenziene, nel caso in cui non siano modificati né la zonizzazione né | parametri
urbanistici ed edilizi.

Elaborati relativi alla Richiesta di Permesso di- costruire convenzionato, prot.i?n.‘ 13706-.del .- .
02.05.2017. : : o ey

--. Copia dEl tltoll dl proprleté

- Certificati catastali;

- 2 cople Tav. A.la- inquadramento urbanistico;
- 2 copie Tav. A.1b - Inguadramento urbanistico;
- 2 copie Tav. A.2a - Progetto architettonico;

- 2copie Tav. A2b - Progetto architettonico:

- 2 copie Tav. A.2¢ - Progetto architettonico;

- 2 copie Tav, A.2d - Progetto architettonico;

- 2cople Tav. A.2e - Progetto architettonico;

- 2 copie Tav. A.2f - Progetto architettonico;

- 2 copie Tav, A.2g - Progetto architettonico;

- 2 copie Tav. A.2h - Progetto architettonico;

- 2 copie Tav. A.2i - Progetto architettonico;

- 2 copie Tav. A.2i - Progetto architettonico;

- 2copie Tav. A.2m - Progetto architettonico;

- 2 copie Tav. A.2n - Progetto architettonico;

- 2 copie Tav. A.20 - Progetto architettonico;

- 2 copie Tav. A.2p - Progetto architettonico;
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- 2 copie Tav. A.2g - Progetto architettonico;
- 2 copie Tav. A.2r - Progetto architettonico;
- 2 copie Tav. A2 - Progetto architettonico;
- 2 copie Tav. A2t - Progetto architettonico;
- 2 copie Tav. A.2u - Progetto architettonico;
« 2 copie Tav. A.2v - Progetto architettonico;
- 2 copie Tav. A.22 - Progetto architettonico;
- 2 copie Tav. A.3 - Dati progettuali;
- 2 copie Tav. A4 - Relazione tecnica;
- 2 copie Tav. A5 - Computo metrico estimativo;
- 2tople Tav. A.6 - Documentazione fotografica;
- 2 copie Tav. A.7- Prospetto riassuntivo dei dati relativi alle opere da eseguire e degli oneri
concessori da versare;
- 2 copie Tav. A.8a - Elaborato tecnico delle coperture;
- 2 copie Tav. A.8b - Elaborato tecnico delle coperture;
- 2 copie Tav. A.8¢ - Elaborato tecnico delle coperture;
- 2 copie Tav. A.8d - Elaborato tecnico delle coperture;
- 2 copie Tav. B.1a - Ahbattimento barrlare architettoniche;
- 2 copie Tav. B.1b - Abbattimento barriere architettoniche;
- 2 copie Tav. B.1¢ - Abbattimento barriere architettoniche;
- 2 copie Tav. B.1d - Abbattimento barriere architettoniche;
- 2 copie Tav. C.la - Impianti;
- 2 copie Tav, C.1b - Impianti;
- 2 rcopie Tav. C.1c - Impianti;
- 2 copie Tav. C.ld - Impianti;
- 2 copie Tav. C.1e - Impianti;
- 2 copie Tav. C.1f - Implanti;
cine - 2 copieTav. €.1g - Impianti;
"= 2copie Tav. C.1h - Impianti; .
w2 cople Tav, €2 - Impiant] energeticl; o .
-1 copia Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notoriets — Modelln n.1;
- 1 copia Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta — Modelio D.2;
- 1 copia Dichiaraziona sostitutiva dell’atto di notorietd ~ Modello D.3;
- 1 copia Dichiarazione sostitutiva deil’atto di notorieta — Modello D.4;
- 1 copia Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta — Modelio D.5;
- 1 copia Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorietd — Moedello D.6;
- 1 copia Dichiarazione sostitutiva dellatto di notorieta — Modello D.7;
- 1 copia Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta — Modello D.8;
- 1 copia Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorietd - Modello D.9;
- 1 copia Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta — Modello D.10;
- 1 copila Dichlarazione sostitutiva dell’atto di notorietd — Modello D.11;
- 1 copia Attestazione di versamento di €216,00 per “diritti di segreteria”,
Elaborati relativi all’'integrazione richiesta con lettera prot. n. 21671 de! 07.07.2017
* Progetto di prevenzione incendi ai sensi del D.P.R, 01/08/2011 n. 151:
« 1 copie Tav. P.P.l.1a - Inquadramanto urbanistico;
- 1 copie Tav. P.P.L1b - Inquadramento urbanistico;




Relazione paesaggistica con i relativi elaborati grafici al fine del’avvio dell’iter procedurale al

1 copie Tav
1 copie Tav
1 copie Tav
1 copie Tav
1 copie Tav
1 copie Tav
1 copie Tav
1 copia Tav
1 copie Tav
1 copie Tav
1 copie Tav
1 copie Tav

. P.P.I.2a - Progetto di prevenzione incendi;
. P.PL2b - Progetto di prevenzione incendi;
. P.P.1.2¢c - Progetto di prevenzione incendi;
. P.P.1.2d - Progetto di prevenzione incendi;
. P.P.1.2e - Progetto di prevenzione incendi;
. P.P.1.2f - Progetto di prevenzione incendi;
. P.P.L2g - Progetto di prevenzione incendi;
. P.P.1.2h - Progetto di prevenzione incendi;
. P.P.1.21 - Progetto di prevenzione incend;
. P.P.1.2] - Progetto di prevenzione incendi;
. P.P1.2k - Progetto di prevenzione Incendi;
. P.PL3 - Progetto di prevenzione incendi;

sensi dell’Art. 148 del D.Lgs. 42/04:

3 copie Tav
3 copie Tav
3 copie Tav
3 copie Tav
3 copie Tay
3 cople Tav
3 copie Tav
3 copie Tav
3 cople Tav
3 copie Tav
3 copie Tav
3 copie Tav
3 copie Tav

3 copie Tav

3 copie Tav

. A.P.1 - Inquadramento urbanistico;
. A.P.2a - Progetto architettonico;
. A.P.2b - Progetto architettonico;
. A.P.2¢c - Progetto architettonico;
. AP.2d - Progetto architettonico;
. A.P.2e - Progetto architettonico;
. A.P.2f - Progetto architettonico;
. A.P.2e - Progetto architettonico;
. A.P.2h - Progetto architettonico;
. A.P.2i - Progetto architettonivo;
. AP2I - Progetto architettonico;

. A.P.2m - Progetto architettonico; T IR TEINY
. A.P.3 — Dati progettuali; T Y I O
. AP4 - Documentazione fotografica; - -.oon o 9 -

. A.P.5 - Relazione paesaggistica; - -

* Elaborati per il rilascio def parere preventivo ai fini igienico sanitario:

+ Elaborati grafici in scala adeguata opportunamentea quotati e riportanti la destinazione d’'uso
degli ambienti progettati:

3 copie Tav
3 copie Tav
3 copie Tav
3 copie Tav
3 cople Tav
3 copie Tav
3 copie Tav
3 copie Tav

3 copie Tav
3 copie Tav
3 copie Tav

. P.1.5.1a - Parere preventivo ai fini igienico sanitario;
. P.1L.5.1b — Parare preventivo ai finl igienico sanitario;
. RS 1c— Parere preventivo ai fini igienico sanitario;
. P.LL5.1d —~ Parere preventivo ai fini igienico sanitario;
. P.L.5.1e — Parere preventivo ai fini igienico sanitario;
« P.LS.1f - Parere preventivo al fini igienico sanitario;

. P.1.5.1g ~ Parere preventivo ai fini igienico sanitario;
. P.L.5.1h — Parere preventivo ai fini igienico sanitario;

. A.2a - Progetto architettonico;
. A.2b - Progetto architettonico;
. A.2¢c - Progetto architettonico;




- Jcopie Tav. A.2d - Progetto architettonico;
- 3 copie Tav. A.2e - Progetto architettonico;
- 3 copie Tav. A.2f - Progetto architettonico;
- 3 copie Tav. A.2g - Progetto architettonico;
- 3 copie Tav. A.2h - Progetto architettonico;
- 3 copie Tav, A.2i - Progetto architettonico;

s Elaborati grafici della viabilita esterna al lotto con lo studio di un sistema di viahilita pedonale
pubblico tale da consentire la continuita dei percorsi ed un’agevole percorrenza ai sensi del
D.M. 236/89 (abbattimento barriere architettoniche):

- 3 copie Tav. B.1a - Abbattimento barriere architettoniche;
- 3 copie Tav. B.1b - Abhattimento barriere architettoniche;
- 3 copie Tav. B.1c - Abbattimento barriere architettoniche;

+ Rettifica catastale relativa alfimmobile demolito con autorizzazione n. 4 del 12/02/2016

- La chiusura del verbale di conferenza di servizi prot. n. 34937 del 20/10/2017 contenente |a
relazione istruttoria del Responsabile del Settore Tecnico.,

Tutto cid premesso, considerato, descritto e da valere come parte integrante del presente attd, le parti
come sopra specificate

STIPULANO

la presente convenzione da trascrives si a cura del s5cggetto attuatora.

HART 1 « [HSPOSIZIONI PRELIMINARI ' I I AL S
B BT premESse fanno parte Integrante e sostanziale della presente Convenzioner - 5. o

"ART. 2~ OBBLIGHI GENERALI AT e G ‘ .

21 Hl Soggetto attuatore s'impegna ad assumere gll oneri & gli obblighi che segucmc: pracisando che
la presente Convenzione & da considerarsi per esso vincolante ed irrevocabile dal momenteo del
deposito al Protocollo comunale, sotto forma di proposta e fino al completo assolvimento degli
obblighi convenzionali, attestato con appositi atti di determinazione o certificativi da parte del
Comune, mentre & vincolante per il Comune dalla data di stipulazione per atto pubblice.

2.2 Per quanto non pravisto dalle clausole della presente Convenzione, integrate dagli elaborati di
progetto di cui al successivo art, 13, varranno le leggi, i regolamenti e lo strumento urbanistico
generale vigenti al momento di ogni specifica determinazione.

2.3 Le Parti danno atto che il Dirigente comunale delegato alla cura ed alla sottoscrizione defla
presente Convenzione & autorizzato ad apportarne al testo tutti | perfezionamenti necessari al
completamento delie formalitd per la relativa stipula, nel pieno rispetto delie leggi vigenti che
regolano la materia,

ART. 3 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE

3.1 La presente Convenzione ha per oggetto la definizione del rapport! contrattuall tra il Comune e
il Soggetto attuatore,



3.2

3.3

Il Soggetto attuatore & obbligato in solido per sé e per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, a
rispettare tutte le clausole della presente Convenzione. 5i deve pertanto intendere che in caso
di alienazione - parziale o totale - o di trasferimento a qualsiasi titolo degli immobill oggetto
delta Convenzione, gli obblighi assunti dal soggetto attuatore si trasferiscono anche agh
acquirenti ed aventi causa a qualsiasi titolo e cid indipendentemente da eventuall diverse o
contrarie clausole di vendita, le quali non hanno efficacia nei confronti del Comune. A tal
proposito il Soggetto attuatore s'impegna ad inserire nei relativi contratti idonee clausole che
dichiarino a quale delle parti resterd a carico l'onere di ottemperare alle obbligazioni della
presente Convenzione ed a consegnare copia di detti eventuali contratti - non appena registrati
e trascritti - al Comune.

in caso di trasferimento, le garanzie gid prestate dal soggetto attuatore non vengono meno &
non possono essere estinte o ridotte se non dopo che il suo avente causa abbia prestato a sua
volta idonee garanzie a sostituzione od Integrazione.

ART, 4 - PROGETTO EDILIZIO

4.1

4.2

il progetto convenzionato interessa un immobile avente superficie totale di mg 7.691,00 circa.
Le indicazioni di progetto devono intendersi definitivamente fissate e non madificabili per
quanto riguarda:

— la destinazlone d'uso commerciale, pertinenze, locali accessori e deposito-magazzing cosl
come individuati nelle tavole di progetto;

- It P.R.G. vigente non prevede indici parametrati di edificabilita territoriale o fondiaria ma ne
tefinisce le modalitd per determinare ta volumetria massima edificabile imponendo un
limite nel rapporto di copertura e un’altezza massima. in funzione di tali parametri Re=1/2,
Hmax=8.00 ml, n.p.f.+. pari a 2, il voluma massimo edificabile risuita nari a mc 26.560,00
circa. I volume realizzabile & condizionate da altrl vinesh strumaentali (distanza dai confini,
1/3 dell’area piantumata a verde) e vincoli imposti dalle norme sui limiti inderogabili degli

standard urbanistici (D.M. n® 1444/68 - Decreto:Ass. Reg. Sic. 31 maggio 1977 - Legge

regionale 28 dicembre 1978, n.71}). R T P

soprariportati ed & computato nella misura di me 14.193,30 per il solo volume fuori terra.

-  la superficie lorda di pavimento di progetto, pari a mqg 5.630,84;

— la superficie lorda di pavimento di progetto ai fini della determinazione del volume
urbanistico (escludendo quindi it piano cantinato) pari a mq 3.548,57;

-~ |la superficie coperta di progetto, pari a mq 2.743,52;

— l'altezza massima dei fabbricat], pari a m 8,00;

=~ numero massimo di piani fuorl terra, paria 2;

-~ parcheggio aperto al pubblico oggetto di monetizzazione pari a mq 1.419,42;

—  altri spazi aperti al pubblico oggetto di monetizzazione pari a mg 1.419,42;

- area piantumata a wverde, pari a mq 2.803,28 della superficie dintervento in
sovrapposizione ad altri standard urbanistici;

— il numero e la dimensione degli accessi carrabili @ pedonali;
Devono intendersi indicazioni modificabill, con semplice Varlante al PCC originario & nel rispetto
delle narme di PRG e di Regolamento edilizio vigenti:

— la forma degli edifici e delle aree di pertinenza privata;
— la composizione architettonica dei fabbricati e la geometria delle aperture di facciata e

— It volume di progetto che sl intende realizzare tiene conto del. palameirl urbanisticl -olive




delle coperture;
— 1 materiali di finitura;
—  tutto quanto non espressamente riportato al precedente punto 1.

ART. 5 - PERMESS50 D1 COSTRUIRE CONVENZIONATO

51

l.a sottoscrizione in forma pubblica della presente Convenziona & preceduta dal rilascio del

permesso di costruire che perd resta condizionato negli effetti prodotti fino alla definitiva
stipula e pubblicita dell’atto.

ART. 6 - CARICO URBANISTICO

6.1

6.2

C B3

il progetto approvato prevede le seguenti destinazioni d'uso:

— terziatio-cornmerciale: SLP mq 5.630,84 di cui mq 1.772,27 si riferisce al piano cantinato
adihito a deposito-magazzing;

L'intervento produce di conseguenza un fabbisogno di servizi pubblici o di usa pubblice,

desumibile dal D.M. n® 1444/68 - Decreto Ass. Reg. Sic. 31 maggio 1977 - Legge regionale 28

dicembre 1978, n.71. complessivamente pari a m¢ 2,.838,86 di cul:

— mg 1.419,42 destinati a parcheggio pubblico;

-~ me 1.419,42 destinati ad altri spazl pubblici.

In aggiunta alla superficie da destinare a parcheggio pubblico va computata Varea da vincolare

a parcheggio in relazione al volume edificato (L. 765/67, Art. 18 — 1 mq per ogni 10 mc), pari a

mg 1.419,33 che nella prima stesura progettuale veniva distribuita, per una superficie paria a

1030,78 mq nell’area adiacente la zona di ingresso del piano a guota 0,00 mentre 403,65 mqg

veniva collocata al piano cantinato a quota -4,50 m.

Dovendo monetizzare le aree da cedere, cosl come descritto al comma seguente, la superficie

da destinare a parcheggio per effetto del predetto art” 18 trova nuova collocazione nell’area

prima destinata a parcheggio pubblico per la quale ora si conviene la piena disponibilitd in

favore del soggetto attuatore, mantenendo cosl lesclusive uso .a -deposito ed
imirtagazzinamento merci di tutto il piano cantinato, ' - N T
ll-progetto di PCC individua inoltre delle aree pubbliche su cui si interviene con la realizzazione

di opere di u.rbaniz'zazione economicamente a carico. del soggetto attuatore, quali marciapiedi, -
percorsi, sistemi di superamento di quota ecc, A margine della ex strada provinciale n. 77, sotto
Iintradosso del percorso aereo che si sviluppa nella direzione della predetta strada provinciale,
il progetto prevede la realizzazione di cinque spazi espositivi che nella loro superficie di
sovrappongono in parte alla superficie pubblica che in estradosso & oggetto di urbanizzazlone.
La superficie fittiziz determinata dalla proiezione sul piano orizzontale del marciapiede oggetto
di urbanizzazione si sovrappone alla s.1.p. dei locali espositivi per una quantita pari a mq 61,46
che viene compensata con l'ohbbligo assunto dal soggetto attuatore che garantisce la libera
percorrenza delle superfici oggetto di monetizzazione, cosi come al punto 6.4,

Le superfici individuate dal soggetto attuatore, in fase di presentazione della richiesta di
Permesso di costruire convenzionato, per servizi pubblici o di uso pubblico eccedono in base ai
disposti del D.M. n” 1444/68 - Decreto Ass. Reg. Sic. 31 magglo 1977 - Legge regionale 28
dicembre 1978, n.71, e dellArt, 30 delle Norme tecniche di attuazione ed assolvono
integralmente il relativo fabblsogno. In riferimento alla cessione delle aree appena richiamato, i
soggetto attuatore aderisce alle valutazioni poste dall’ Amministrazione rilevablli nel verbale di
chiusura di conferenza di servizi det 19/09/2017 prot, n. 34937 del 20/10/2017, laddove veniva
rilevate “lo scarso interesse pubblico polché le aree proposte in progetta, destinate a parcheggio



pubblico e aftri spazi pubblici, datg la promiscuitd con le pertinenze esclusive e la contiguitd con
le opere realizzate, andrebbero o determinare condizioni di use quasi esclusive in favore del
soggetto attuatore.” Per tali motivazioni I'Amministrazione propone la monetizzazione delle
aree da cedere, cosl come previsto dal comma 2 Art. 20 L.r. 16/2016, mantenendo comungue
sulle medesime un vincolo che impegna il soggetto attuatore a garantire la lbera percorrenza
delle superfici e la medesima destinazione predisposta ab origine.
Le aree oggetto di monetizzazione per una superficie totale di mq 2.836,84 sono dungue:

a) parcheggio pubblico pari a mq 1.419,42;

b} altri spazi pubblici pari a mq 1.419,42,

L'importo di monetizzazione unitarlo & stabilito in €/mq 64,62 sulla base det Verbale di
deliberazione della Giunta Comunale N. 144 del 17 dicembre 2010 che riporta in oggetto
Approvazione della refazione tecnico estimativa avente ad oggetto “Valorl di riferimento delle
aree edificabili ai fini IC! determinati alla data del’01.01,2009%,

fl soggetto attuatore s'impegna a versare limporto complessivo di monetizzazione -
determinato In: €/mq 64,62 x mq 2.836,84 = € 183.316,60 - contestualmente alla
sottoscrizione della presente Canvenzione.

ART, 7 - CESSIONE DELLE AREE

7.1

7.2
7.3

7.4

7.5

H soggetto attuatore s'impegna a cedere gratuitamente - contestualmente alla sottoscrizione
della presente Convenzione — le aree destinate a servizi pubblici ed in particolare a:

Q) strada di previsione di piano per una superficie di circa 698 mq;

b) allargamento strada ad uso pubblico cosi definita per dicatio ad patriom tra le partt.
1349, 2370, 2268 e le particelle 64 @ 382 per una superficie di circa 291 maq;

c) altre urbanizzazioni primarie, ovvero i sistemi di seduta e il marciapiede atto a garantire
{a viabilitd esterna del lotto adiacente allu bretells di colfegamento (¢.da Don Cola) e la
stessa sede stradale ricadente neila p.lla 1981.

Le aree-sono individuate sulla Tav, 1).2a allegata alla presente. e e
La superficie reale dell'area ceduta risulta pari a ma. 1846 ¢irca; - - ool

L

L'area @ ceduta libera da iscrizioni ipotecarie, tt‘HSCI’IZIOHE‘Ed annotazioni preg;udzzlevoll da- e
servith passive apparenti e non, da usufrutti ed usi, da dner gravanti e vincoli di ogni specie.! o e

| Soggetto attuatore s'impegna ad operare eventuali rettifiche di confine e delle consistenze
delle aree cedute al Comune a termine della presente Convenzione, gualora cld si renda
necessarie in sede di collaudo, 2 causa di errori o di approssimazioni verificatisi in sede di
attuazione. Allo stesso fine assume direttamente ogni onere per frazionamenti o loro modifiche,
atti notarili od aitro.

Il Soggetto attuatore si riserva - previa verifica da parte del Comune - la possibilita di realizzare e
mantenere nel sottosuolo, dell'area ceduta al Comune, gli allacel agli impianti tecnologici od
altre servitl, necessari alla realizzazione dell'intervento qui previsto.

ART. 8 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

31

tn attuazione del Permesso di costruire citato in Premessa, il soggetto attuatore si obbliga a
realizzare le seguenti opere di urbanizzazione primaria:
a) strada di previsione di piano;

b) allargamento strada ad uso pubblico cosi definita per dicatio ad patriam tra le partt. 1349,
2370, 2368 e la partt. 64 e 382;

¢} parcheggio aperto al pubblico oggetto di monetizzazione;

TIET, - ‘?.’”\J. -
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d) altri spazi aperti al pubblico oggetto di monetizzazione;

e) sottoservizi (rete fognaria, rete idrica, lluminazione pubhblica);

f) realizzazione di collettore fognario sulla ex 5P 77 per una lunghezza di circa 300 al fine di
peter allacciare la zona ai pubblici servizi.

Le opere sono meglio iliustrate e descritte nelle tavole grafiche e nella relaziene tecnica allegata

alla presente,

Il costo per fa realizzazione delle opere sopradescritte, quantificato con il Computo metrico

estimativo allegato al Permesso di costruire, & pari a € 263.752,72 (con riferimento ai prezzi del

Listino O0.PP. della Regione Sicilia in vigore),

Il costo delle opere viene scomputato da quanto dovuto dal Soggetto attuatore a titolo di oneri

di urbanizzazione primaria per una somma pari a € 154.500,38,

Il maggior costo delle opere di urbanizzazione, ammontante a 109.252,34 €, & compensato

parzialmente con gli oneri dovuti relativi al costo di costruzione, quantificati in € 143,193,089,

impegnanda quindi il soggetto attuatore, per tale contributo, al solo versamento delfla somma

resicdua paria a 33.940,75 €.

ART. 9 ~ ESECUZIONE DELLE OPERE D1 URBANIZZAZIONE

9.1

9.2

Le opere di urbanizzazione primaria di progetto, essendo di importo inferiore alla soglia di cui
all'Art. 35 — comma 1 - lett. a) del DLgs 50/2016 {Codice dei contratti pubblici), sono eseguite
direttamente dal Soggetto attuatore, a proprie cure e spese; lo stesso assume a proprio totale
carico anche gli oneri della progettazione definitiva ed esecutiva, della direzione lavori e di
polizze alla sicurezza e quant'altro non previsto nella presente Convenzione,

Le suddette opere saranno realizzate, a perfetta regola d'arte e nel pieno rispetto delle norme -

- vigenti in materia, tramite imprese idonee avent! tuttl i requisiti di legge, scelte dal Soggetto
. attustore senza ricorso alle procedure ad.evidenza pubblica di cui al Dlgs 50/2016.

9.3

9.5

9.6

9.7

Il Soggetto attuatore s'impegna a realizzare le opere di urbanizzazione, assicurando la completa
e corretta reallzzazmne a regola d'arte & funz]onalité delle stesse, secondo it dimensicnamento,

- -la configurazione ﬂslca i materiali, le madahta esequtive e le. prescrlzmm concordat] con il
.Camune. .

L doaie T B

‘ Il Sogegetio attuatcnre assume ogni responsablllté diretta a mcllretta per 13 carretta, esecu;mne -

delle opere di urbanizzazione sia nei confronti del Comune, sia nei confronti dei terzi. If Comune
resta pertanto estraneo all'attivita ed ai rapporti giuridici e di fatto postl In essere a qualungue
titolo dal Soggetto attuatore per 'esecuzione delle opere stesse.

It Comune & cornunque titolare di un potere di vigilanza, in relazione all'esecuzione diretta delle
opere di urbanizzazione e pertanto potra, nell'esercizio di tale potere: richiedere informazioni al
soggetto attuatore in ognl fase del procedimento; effettuare ispezioni ed accessi ai luoghi ed ai
documenti e qualsivoglia atto idoneo al corretto esercizio della sua facolta di vigilanza, con
oneri a carico del Soggetto attuatore.

Il Soggetto attuatore s'impegna a realizzare le opere di urbanizzazione contemporaneamente
all'esecuzione dell'intervento edilizio, fermo restando che la Dichiarazione di fine lavort relativa
alle prime dovra essere depositata prima o contestualmente a quella relativa al secondo,
L'agibilitd dell'intervento edilizio verra in ogni caso rilasciata/attestata solo successivamente al
collaudo favorevale delle opere di urbanizzazione di cui al successivo art. 11.

Il Soggetto attuatore autorizza sin d'ora Il Comune a sostituirlo nell'esecuzione delle opere di
urbanizzazlone, qualora le stesse venissero eseguite difformemente dalle prescrizioni di PCC,
non a regola d'arte, non contemporaneamente al sorgere delle costruzioni o non entro il



9.8

9.9

9.10
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termine stabilito dal relativo provvedimento abilitativo.

l.a facoltd del Comune di sostituirsi al Soggetto attuatore pud essere esercitata previa messa in

maora - per un tampo non inferiore a 90 gironi - con lettera raccomandata od altra procedura di

lepge.

Nel caso, il Soggetto attuatore s'impegna a corrispondere anticipatamente al Comune 'importo

previsto per i singoli lavori e prestazioni ed autorizza i Comune a rivatersi sulle garanzie prestate

per I'assolvimento degli obblighi convenzionall.

Con la sostituzione di cui sopra, il Soggetto attuatore solleva il Comune da qualsiasi abbligo

verso terzi appaltatori.

E' facolta del Comune realizzare gli allacciamenti di cui sopra, ove tali opere, oltre che servire

I'intervento in oggetto, possano rivestire carattere di pilt generale utilita, rendendo possibile

l'allacciamento al servizic di altri interventi edificator!, pubblici o privat], preesistenti o di

progetto.

Il soggetto attuatore & altresl obbligato:

- a ripristinare, al termine del programma edilizio, le infrastrutture per l'urbanizzazione
esistenti ed eventualmente danneggiate nel corso dei lavori;

- @ riconoscere al Comune la facolta di consentire l'allacciamento alle infrastrutture per
Furbanizzazione ed alle reti da realizzare nell'ambito della presente convenzione anche a
finitimi interventi edificatori, Cib per esigenze di esercizio e di funzionalitd del servizi
complessivamante previsti, potendosi procedere a fali allacciamenti anche prima che le
opere siano prese in consegna dal Comune. '

Eventuali modificazioni ai percorsi o alle caratteristiche delle infrastrutture per Yurbanizzazione

dell'insediamento richiaste in corso d'opera dal Comune attraverso I'UTC per motivi di ordine

generale, o per esigenze tecnologiche nel frattempo palesatest, non st riterranno tali da
costituire modifica alla preseqte convenzione qualora 'eventuale onere aggiuitivo, a'carico dei
soggetti attuatori, risulterd non superiore al 5% del costo necessario alla realizzazione delle
opere, come da progetto approvato. ‘

_Al Comune & riconosciuta la facoltd di richiedere 'anticipata:realizzazione; gualorar quéstanon.: +
-« interferisea can la - realizzazione del progetio,. di: una- o pil:tra de precedentemente. citate .. .
+ infrastrutture 2per Jlurbanizzazione dell'insediamento,. a causa -di ' esigenze: teeniche, quali.::

I'allacciamento di altri edifici esistenti o gid ultimati o per necessitd di esercizio del servizi a rete,

ART. 10 - DISPONIBILITA DELLE AREE DESTINATE ALLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

10.1

10.2

10.3

La disponibilitd delle aree per la realizzazione delle opere di urbanizzazione permane in carico al
Soggetto attuatore fino alla consegna delle opere al Comune, da effettuarsi dopo 'approvazione
del collaudo.

Fino alla consegna - o comunque fino al termine di cul al successivo art. 11.4 - ie spese di
gestione, pulizia, consumi e manutenzione delle aree, opere ed attrezzature resteranno ad
esclusivo @ totale carico del Soggetto attuatére, come pure ogni responsabilitd comungue
connessa con tali aree, opere ed attrezzature, nei confronti di chiungue, restando il Comune
completamente sollevato da ogni azione, molestia, controversia ed onere in via diretta e
indiretta.

Il Sopgetto attuatore si fa carico del costl di gestlone, pulizia, consumi e manutenziona anche
dopo la data di consegna. Nello specifico, per quanto riguarda la strada di previsione di piano, la
strada ad uso pubblico cosi definita per dicatio ad patriam e i relativi sottoservizi (rete fognaria,
rete idrica, rete elettrica e llluminazione pubblica), sl fara carico delle spese di gestione, pulizia,




consumi & manutenzione peri 2 anni successivl a decorrere dalla data di consegna. Decorso tale
termine le spese saranno a cura dell’Amministrazione,

ART.11 - COLLAUDO DELLE OPERE [1 URBANIZZZIONE

11.1

1.2

11.3

11.4 .

e

12.1

12.2

12.3

Tutte le opere di urbanizzazione realizzate dovranno assers sottoposte a collaudo tecnico,
amministrativo e contabile,

Il collaudo dovra accertare: la regolarita e la conformita delle opere rispetto al Permesso di
costruire; la rispondenza alle normative edilizie ed urbanistiche vigenti; la corrispondenza del
costo delle opere eseguite agli importi previst! dal Computo metrico estimativo approvato con
la condivisione della presente.

il collaudo dovrad svolgersi sia in corso d'opera, che alla relativa ultimazicone delle opere da
realizzare a scomputo. il Comune dovra nominare un collaudatore, al sensi delf’art. 102 del
D.Lgs. n.50/2016, con oneri a carico del soggetto attuatore, il quale dovrd fornire all'Ufficio
Tecnico Comunale (UTC) una lista di almeno tre neminativi idenei all'incarico di collaudatore e
tra questl, it Comune (Responsablle del procedimento} nominera il collaudatore.

I} collaudo dovrd essere redatto entro 60 giorni dalla data di deposito in Comune delia
Dichiarazione di fine lavorl. In caso d'irregolarita o difetti nella realizzazione delle opere, il
Collaudatore Indichera il termine per porvi rimedio.

In ogni caso if Comune si riserva approvazione degli atti di collaudo entro il termine di 15 giarni
trascorsi i quali gli atti di collaudo assumono validita definitiva.

Il Sogeetto attuatore s'impegna a consegnare al Collaudatore, entro la data fissata per fa visita
di collaudo: i certificati di conformita e di regolare esecuzione; i collaudi di tutti gli impianti

- tecnici realizzati; | disegni esecutivi e as-built di tutte le opere realizzate; gl atti amministrativi e

guant'altro il Collaudatore riterra necessario per I'espletamento dei suci compiti,

£ a carico del soggeito attuatore, oltre alle spese tecniche, ogni ultro onere velativo alle
operazion di coliaudo. ‘

Cuatora il Comune non provveda ad approvare il collaudo finale entro 60 giorni dall'emissione .
del-Certificator di. collaudo favorevole delle opere:readlizzate, it collaudo s'intende reso in senso-
‘ favorevoie. :

V-

ART. 12 - GARANZIE PER L'ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGH! CONVENZIONALl

A garanzia degli obblighl per la realizzazione delle opere di urbanizzazione descritte al
precedente art. 8, il Soggetto attuatore presta idonea garanzia finanziaria per l'importo di €

{pari al costo delle opere di urhanizzazione maggiorato dell'lva), con
polizza bancaria/assicurativa n. in data , amessa da

, con scadenza incondizionata fino alla
restituzione dell'originate o at rilascio di dichiarazioni liberatorie da parte del Comune.

La garanzia non potrd essere estinta se non previo favorevole collaudo di tutte le opere di
urbanizzazione e di regolarita di ogni altro adempimento connessa,

Ancorché fa garanzia sia commisurata all'importe delle opere di urbanizzazione, essa & prestata
per tutte le obbligazioni a contenuto patrimoniale - anche indiretto - connesse all'attuazione
della Convenzione, da questa richiamate od il cui mancato o ritardato assolvimento possa
arrecara pregiudizio al Comuna.

Il Comune potrd altresi rivalersi su detta garanzia, senza alcuna riserva, a seguito di accertato
inadempimento del Spggetto attuatore riguardo ai danni comunque derivanti nel periodo di
~nanutenzione e conservazione a sua cura, di cui all’art. 10.2.




12.4

Tutte le garanzie sono prestate con la rinuncia esplicita al beneficio delia preventiva escussione
del debitore principale e non trova applicazione 'articolo 1944 - secondo comma - del Codice
civile.

in ogni caso 1l soggetto attuatore & obbligato anche con i suol garantl. Le garanzie sono
operative e soggette ad escussione a semplice richiesta del Comune, senza necessitd di
preventiva diffida o messa in mora, col solo rilievo dell'inadempimento.

ART. 13 - PUBBLICITA’ DEGLI ATT)

131

13.2

I| progetto per la “Realizzazione di immobile da destinare ad ottivita compatibill con la z.t.0. D3
di cui all’Art. 30 delle N.T.A. del vigente P.R.G.”, redatto in conformitd alle norme di legge
dall’Architetto Salvatore Lo Cascio nato a Palermo il 10/02/1973, residente a Misilmeri in Via
val di Mazara n® 30 COD. FISC. LCS SVT 73B10 G273l regolarmente iscritto all'Ordine degli
Architetti, Pianificatori, Paesaggisti e Conservatori della Provincia di Palermo al n® 4177, &
costituite dagli elaborati elencati in premessa. In aggiunta aj soprariportati elaborati di progetto
allegati al PCC, alla presenta convenzione & allegato il progetto delle opere di urbanizzazione da
realizzare a scomputo ed altri elaborati descrittivi per meglio individuare le aree oggetto di
cessione e di compensaziane che formano parte integrante del presente accordo.

Elenco allegati

-~ 3 copie Tav. LL1 - Inguadramento urbanistico;

~ 3 copie Tav, U.2a — Progetto delle urbanizzazioni;

—  3cople Tav. U.2b — Progetto delle urbanizzazioni;

~ 3 copie Tav. U.2¢ ~ Progetto delle urbanizzazioni;

~— 3 copie Tav. U.2d — Progetto delle urbanizzazioni;

— 3 copie Tav. U.2e - Progetto delle urbanizzaziont;

~ 3 copie Tav. U.2f - Progetto delle urbanizzaziani;

~ 3 copie Tav. U.2g — Progetto delle urbanizzazioni; ‘

— 3 copie U.3 ~ Relazione tecnica illustrativa urbanizzazioni; . R
— 3 capie Tav. U.4a — Elenco prezzi; SR T PRI R E I

- 3 copie Tav. U.4b - Computo metrico estimativo; *:- ~ . 0 o om L o s
- 3copieTav. Udc— — Analisi dei prezzi; : L T IR AP

II progetto oggetto di PCC costitulsce parte integrante @ sostanziale della presente Convenzlone
ancorché non fisicamente allegato.

ART. 14 - VALIDITA DELLA CONVENZIONE

14.1

La presente Convenzione ha validitd di diecl (10) anni, decorrenti dalla data della stipula della
presente convenzione, 1| rapporto si estingue comungue in anticipo all’avverarsi dei presupposti
definiti nella medesima convenzione.

ART. 15 -S5PESE

15.1

15.2

Tutte e spese - comprese imposte e tasse presenti e future, principali ed accassorie, inerenti e
dipendenti - riguardanti [a Convenzione e gli atti successivi occorrenti alla sua attuazione, quelle
inerenti i rogiti notarili ed ogni altra onere annesso e discendente, ivi compreso quello connesso
alle pubblicazloni previste dalla normativa vigente in materia, sono a carico esclusivo del
Soggetto attuatore.

I Comune escnera il soggetto attuatore dal pagamento di oneri e contributi inerenti
I'occupazione di spazi pubblici che si rendera necessaria per la )




previste.

ART. 16 - TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

16.1 Il Soggetto attuatore rinuncia ad ogni diritto di iscrizione di ipoteca legale che potesse
competere in dipendenza della presente Convenzione,
16.2 | Soggetto attuatore autorizza il Direttore dell'Agenzia del Territorio alla trascrizione della

presente affinché siano noti a terzi gli obblighi assunt], esonerandolo da ogni responsabilita.

Letto, approvate e sottoscritto.
Il Soggetto attuatore

IL COMUNE DI Misilmeri
It Responsabile del Settore




Affissa all’albo pretorio i1 2 0 NOV, 2017
nonché nella sezione “Pubblicazione L.r. 11/2015”

Defissail - § DI(, 9017 IL. MESSO COMUNALE

I1 Segretario Generale del Comune,

CERTIFICA

su conforme relazione del messo incaricato per la pubblicazione degli atti, che la presente
determinazione é stata pubblicata all’ Albo Pretorio del Comune per quindici giorni consecutivi a partire dal
giorno-festieo J NOV, 2017 , senza opposizioni o reclami, nonché nella sezione
“Pubblicazione L.r. 11/2015"

Misilmeri, 1i
IL SEGRETARIO GENERALE






