COMUNE DI MISILMERI

Citta Metropolitana di Palermo
AREA 4: URBANISTICA

DETERMINAZIONE DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

N . 20/A4 del regjstro
W o M
Oggetto: APPROVAZIONE DELLO SCHEMA DI CONVENZIONE PER LA REALIZZAZIONE DI

OPERE DI URBANIZZAZIONE A SCOMPUTO DEGLI ONERI CONCESSORI RELATIVI AL
PERMESSO DI COSTRUIRE N. 45/16 DELLA DITTA LL.M. sri

Hl giomo 16/11/2017 in Misilmeri & nellUfficlo Municipate il sottoscritto, Arch, Giuseppe Lo
Bocehiara, nella qualitd di Responsabile del Servizio dellArea 4 — URBANISTICA, giusto

provvedimento del Sindaco n. 9 del 2015 prorogato il 29.02.2016, ha adottato il provvedimento
ritrascritio nelle pagine che seguono.

Registro generale n. jf ’{ é Z



Il Responsabile del Procedimento

Premesso che:

» con decreto del Dirigente generale della Regione Siciliana - Assessorato Territorio @ Ambiente
Dipartimento regionale urbanistica, n. 1216/D.R.U. del 18/06/2006, (GURS del 5 dicembre
2007, parte |, n. 1) il dirigente generale del dipartimento regionale urbanistica approvava il
piano regolatore generale, le prescrizioni esecutive ed il regolamento edilizio del Comune di
Misiimeri;

» |a ditta .LL.M. s.r.t. & proprietaria dell'area censita al Catasto del Comune di Misilmeri (Fa) al
faglio 17, particella 306%;

= che tale area & inclusa nella zona territoriale omogenea Br — Zone residenziali e di
completamento del Piano Regolatore Generale;

« in data 12 novembre 2014 & enfrata in vigore la legge 164/2014, di conversione del ¢.d.
Decreto sblocca Halia, che ha introdotto nel D.P.R. 380/01 T'art. 28 bis che stabilisce che,
qualora le esigenze di urbanizzazione possano essere soddisfatte, sotto il controllo del
Comune, con una modalith semplificata, & possibile il rilascio di un permesso di costruire
convenzionato (anziché tramite intervento di pianificazione Attuativa) e che la convenzione,
approvata con delibera del Consiglio comunale, specifica gli obblighl, funzionali al
soddisfacimento di un interesse pubblico, che assume ai fini di poter conseguire il rilascio del
titolo edilizio, il quale resta |2 fonte di regolamento degli interessi;

e in proposito altres! lart. 12 comma 2 del DPR 380/01, che cosi dispone: i permesso di
costruire é comunque subordinato alla esistenza delle opere di urbanizzazione primaria o alla
previsione da parte del Comune deilattuazione delle stesse nel successivo triennio, ovvero
all'impegno degli interessati di procedere all’attuazione delle medesime contemporaneamente
alla realizzazione dellintervento oggetto del permessy’,

« con L.R. del 10 agosto 2016, n. 16 era recepito in Sicilia Teste Unico delle disposizioni
legislative & regolamentari in materia edilizia, approvato con Decreto del Presidente della
Repubblica 6 giugno 2001, n. 380;

» |articolo 28-bis del T.U. era recepito dinamicamente dalla recente legislazione regionale che,
nel trattare la materia, ha inteso assegnare maggiore specifica, riguardo alle modalita
d'attuazione dei PRG con permesso di costruire convenzionato che, a determinate condizioni
previste nell’ Art. 20 della L.R. 16/16, prescinde anche dall'approvazione in consiglio comunale
della convenzione di cui all’Art. 28-bis D.P.R, 380/01;

« in forza dei disposti di legge, ed in particolare del D.P.R. 380/2001 ¢ della L.R. 16/2016,
l'attuazione dell'intervento & subordinata alla stipula di una convenzione atta a disciplinare i
rapporti tra Comune e concessionario-soggetto attuatore;



per sopravvenuta normativa, in riferimento all'art. 7 della L.R. 16/2016 che riporta al comma 2
[...] @ scomputo tolale o parziale della quota dovuta il titolare del permesso puo obbligarsi a
realizzare direttamente le opere di urbanizzazione [,.,.], eventuali convenzionamenti a
scomputo sono condizionati dal preventivo rilascio del permesso di costruire;

che per le madifiche in corso d'opera, che seppur conformi allo strumento urbanistico non
modificano in alcuna parte l'edilizia disposta in progetto & non rientranti nella casistica di cui
all'art. 13 comma 5 della L.R. 16/2016, & necessario procedere secondo quanto riportato
all'art. 10 della L.R. 16/2016, che obbliga a disporre (ai fini dell'attivita di vigilanza urbanistica
ed edilizia nonche ai fini del rilascio del certificato di agibilita)} una segnalazione certificata di
inizio attivita prima della dichiarazione di ultimazione dei lavori inerenti per ‘le varianti a
permessi di costruira che non incidono sui parametri urbanistici e sulle volumetrie, che non
modificanc la destinazione d'uso e la categoria edifizia, non alterano la sagoma dell'edificio
qualora soffoposto a vincolo ai sensi del decrefo legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e
successive modifiche ed integrazioni, e non violano le eventuali prescrizioni contenute nel
permesso di costruire.”,

Preso atto che:

in data 16.05.2016, prot. n. 153563 & stato presentate al Protocollo del Comune la Richiesta di
concessione edilizia al sensi dell'art. 18 del R.E.C., per /a realizzazione di edilizia residenziale
sita nel Comune di Misiimeri in via G/32;

la ditta LL.M. sx.l. & fitolare del permesso di costruire n. 45/2016 rilasciato in data
09.11.2016;

in data 14.06.2017 con nota prot, 187992 5| dava comunicazione dell'inizio dei lavori;

con l'inizio dei lavori si dava awvio all'attivitd di tracciamento delle opere in progetto, 1a quale
ha portato alla ridefinizione degli allineamenti stradali;

per avverare la condizione riportata nel IV punto delle prescrizioni del PdC (che vengano
rispettati i preesistenti allineamenti stradali) ta ditta |LL.M s.r.l. ha proceduto alla correzione
degli elaborati riportanti gli allineamenti stradali;

che per le modifiche in corso d'opera, resesi necessarie in ossequio alie prescrizioni riporiate
nel PdC. in data 20.09.2017, prot. n. 30457 & stata presentata SCIA al fine di dare titolo alla
trasiazione dei due corpi di fabbrica.

Tuito cid premesso

Considerato che con le suddette disposizioni normative si formalizza cid che la giurisprudenza
ha gia riconosciuto da molti anni come prassi legittima;

Richiamato in proposito altresi l'art 12 comma I° del DPR 380/01, che cosi dispone: “ll
permesso di costruire @ comungue subordinate alla esistenza delle opere di urbanizzazione



primaria o alla previsione da parte del Comune dell'attuazione delle stesse nel successivo
triennio, ovvero allimpegno degli interessati di procedere all'attuazione delle medesime
contemporaneamente alla realizzazicne dell'intervento oggetto del permesso”;

¢ Richiamato |'art. 28 bis del DPR 380/01 e 'art. 20 della I..R. n. 16 del 2016;

¢ Richiamato l'art. 7 comma 2 della L.R. 16/2018, che prevede che “l'esecuzione diretta delle
opere di urbanizzazione primaria, nel rispetto dell'articolo 1, comma 2, lettera e), del decreto
legislativo 18 aprile 2016, n. 50, funzionali allintervento di trasformazione urbanistica del
terriforio, & a carico del titolare del permesso di costruire & non trova applicazione il decreto
legislativo 12 aprile 2008, n. 163";

« Ritenuto comunque opportune disciplinare nella convenzione la fase eseculiva dei lavori di
realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria a scomputo del contributo di costruzione

in modo da garantire al Comune le opportune modalitd di controllo circa la corretta
progetiazione e realizzazione di tali opere;

» Considerato che ai sensi e per gli effetti del comma 8 dellart. 28/bis del DPR 380/01, alla

convenzione si applica altresi la disciplina deil'articolo 11 della legae 7 agosto 1990, n, 241,
« Visto I'allegato schema di convenzione proposto con nota prot. 37063 del 08.11.2017, ai sensi
dellart. 28 bis del D.P.R. 380/01, e dell'art. 20 della L.R. 16/2016 nel quale & stato tra l'altro

previsto:
- le modalita di cessione o vincolo delle aree di urbanizzazione;
- modalith e garanzie per l'esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione a
scomputo del contributo di costruzione;
- il riconoscimento della funzione di alta vigilanza del Comune;
- la disciplina speciale per le opere di urbanizzazione a scomputo di importo superiore
ad 1 milione di euro, che prevede lapplicabilitd in via pattizia di alcune parti del Codice
degli Appalti ed in particolare quelle riguardanti la progettazione, la verifica dei progetti,
la disciplina de! collaudo oltre all'art, 27 in tema di affidamento dei lavori;
- le modalita di collaudo delle opere e le responsabilita del soggetto attuatore;

- rapporto tra agibilith degli edifici privati e fing lavori delle opere di urbanizzazione

Richiamata la premessa, quale parte integrante del presente provvedimento.

VISTO
+ |a nota con la quale il soggetio attuatore proponeva schema di convenzione;

« [allegato schema di convenzione da stipularsi ai sensi dell’art. 20 della L.R. 16/2016, proposta
dalla societa richiedente il permesso di costruire convenzionato;



+ il comma 4-bis dell'articolo 11 della legge 7 agostc 1990, n. 241 che cosi dispone ; ... A

garanzia dellimparzialita e del buon andamento dell'azione amministrativa, in tuttf i casi in cui
una pubblica amministrazione conclude accordi nelle ipotesi previste al comma 1, la
stipufazione delf'accordo @ preceduta da una determinazione dell'organco che sarebbe
competente per ladozione del provvedimenta...

» il progetto allegato allistanza del P.d.C. contenente le opere da ammettere allo scomputo
totale del contributo per fe opere di urbanizzazione e a compensazione del contributo relativo il
costo di costruzione, |a descrizione delle aree da cedere.

Preso atto dei pareri ed autorizzazioni precedentemente rilasciati,

Per le motivazioni citate in narrativa, che qui s'intendono, riportate e trascritte,
PROPONE

1. di approvare e adottare [allegato schema di convenzione, proposto dal soggetto
attuatore, per dare prosecuzione al procedimento di rilascio del P.d.C.C., per il quale
l'approvazione del predetto schema di convenzione ne risulta attivita propedeutica;

2. di provvedere a definire gli atti consequenziali per individuare contestualmente il
rappresentante dell'kEnte a cui affidarne pieni poteri di rappresentanza e delega alla stipula
dell'atto di convenzionamento;

3. di dare atto che le spese di stipula e di registrazione sono a carico del proponente lo
schema di convenzione;

4. di notificare la presenie determinazione alla proponente societa |.L.M. Srl con sede in
Misilmeri in v.le Europa n. 350;

5. di dare atto che la stipula definitiva della convenzione deve essere supportata da idoneo

titolo di proprietd senza il quale la stipula definitiva della convenzione non potrad essere
definita.

4
il Responsabile del SUE/SUAP e dél Procedimento
arch Ma snmllian rapani

//ﬂlﬂtfé/éﬂf m

Il Responsabile dell’Area 4 “Urbanistica”

* vista la superiore proposta di Determinazione;
* dato atto della regolarita della proposta;
DETERMINA



» di fare propria la superiore proposta in ogni sua parte che qui si intende integraimente
approvata, riportata & trascritta;

« di approvare, ai sensi e per gli effetti dell'art. 3 della L.R. 30 aprile 1991 n® 10 la superiore
proposta per le motivazioni in fatto -@ in diritto esplicate in narrativa e costituenti parte
integrante e sostanziale del dispositive;

Il Responsabile dell’Area 4 Urbanistica
Arch iuseppg Lo Bogghidr

PARERE D! REGOLARITA TECNIQA
Sulia presents proposta di deliberazione, si esprime, ai sensi degli arit. 53 delia L. 142/90,
come recepita dall’art. 1 della L.r, 48/91, 147 bis, comma 1, de] D.Lgs. 267/00 parere

FAVOREVOLE di regolarita tecnica, attestante la regolaritd e |la correttezza dell'azione
amministrativa.

Misileneri,

Il Funzionario Respoensabile de]l’Area 4 Urbanistica

Visto di regolarita contabile

Sulla presente determinazione SIKAPPONE/NON S| APPONE, ai sensi delart, 147, comma 1, del

D.Lgs. 267/2000 il visto di regolarita contabile .
Misilmeri, 1% (. 2o(F—

Il Responsabile dell’Area omico-finanziaria”
Dott.ssa B.'Fici
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RIFWUSIR OC

SCHEMA DI CONVENZIONE
PERMESS0 D] COSTRUIRE CONVENZIONATO

regolante i rapporti tra Comune e soggetto attuatore per {'esecuzione di un Permesso di Costruire
Convenzionato, di seguito denominato PCC,

L'anno duemitadiciassette, il giorno del mese di avanti a me ufficiale
rogante, si sono costituiti [ sigg.ri:

*  Lombardo Placido nato a Misilmeri (PA) if 02.01.1961 C.F. LMB PCD 61A02 F246M, nella qualita
di rappresentante legale in guanto amministratore unico della societd LE.M. s.r.l., con sede in
Misilmeri, Vizle Europa n. 350 codice fiscale 03176960825, proprietario dell’area censita al
Catasto del Comune di Misilmeri (Pa) al foglio 17, particella 3065 di mg. 1.086,00, d’'ora innanzi
“soggetto attuatore”, titolare del bene immaobiie in forza dell’atto di compravendita rogato dal
Notaio TOMMASCO PORCELL! di PALERMO in data 28 ottobre 1992 repertorio n® 28492, racc.
6034, ed ivi registrato I'l1 novernbra 1992 al n. 12663 e trascritto alla C.R.L. di PALERMO in data
10 novembre 1992 ai numeri 46650/33392;

e
u ilfla guale interviene nella
sua qualita di - del Comune di Misilmeri, in
conformita aglhi articoli 275 e 278 (artt. 107 & 109 del d. lgs n. 267/2000) de! testo coordinato
delle leggi regionali relative all'ordinamento degli enti locali; art. 26 della Lr. 30/2000, g.u.r.5. 9
maggio 2008, n. 20 '
S VISTO

Il Piano Regolatore Generale approvato con decreto del Dirigente.generale della Regione Siciliana - -
Assessorato Territorio e Ambiente - Dipartimento reglonale urbanistica, n. 1216/D.R.U. del
18/06/2006, (GURS del 5 dicembre 2007, parte [, n. 1} con Il quale il dirigente generale del
dipartimento regionale urbanistica approvava il piano regolatore generale, le prescrizioni esecutive
ed il regolamento edilizio del Comune di Misilmer};

PREMESSO

1.

che la ditta LL.M. s.r.l. & proprietaria dell’area censita al Catasto del Comune di Misilmeri (Pa) al o
foglio 17, particella 3065;
che tale area & inclusa nella zana territoriale omogenea Br — Zone residenziafi e di completamento
del Piano Regolatore Generale;

che ta ditta LLLM. s.r.l. & titolare del permesso di costraire n. 45/2016 rilasciato in data 09.11.2016.
che in data 12 novembre 2014 & entrata in vigore la legge 164/2014, di conversione del c.d. Decreto
shlocea Italia, che ha introdotto nel D.P.R, 380/01 I'art. 28 bis che stabilisce che, qualora le esigenze
di urbanizzazione possano essere soddisfatte, sotto il controllo del Comune, con una modalitd



semnplificata, & possibile il rilascio di un permesso di costruire convenzionato (anziché tramite
intervento di pianificazione Attuativa) e che la convenzione, approvata con delibera det Consiglio
comunale, specifica ghi obblighi, funzionali al soddisfacimento di un interesse pubblico, che assume
ai fini di poter conseguire il rilascio del titole edilizio, il quale resta 1a fonte di regolamento degli
interessi;

5. che in proposito altresi Fart. 12 comma 2 del DPR 380/01, che cosi dispone: “Il permesso di castruire
e comungue subordinato alla esistenza delle opere di urbanizzazione primaria o alfa previsione da
parte del Comune dell’attuazione delle stesse nel successivo triennio, owera all'impegno degli
interessati di procedere all’attuozione delle medesime contemporaneamente alla realizzazione
dell'interventa oggetto del permesso”;

6. che in data 16,05.2016, prot. n. 15353 & stato presentato al Protocollo del Comune la Richlesta di
concessiona edillzia ai sensi dell’art. 18 del R.E.C., per la replizzazione di edifizia residenziale sita nel
Comune di Misilmeri in via C/32; ‘

7. che con L.R. del 10 agosto 2016, n. 16 era recepito in Sicilia Testo Unico delle disposizioni legislative
e regolamentari in materia edilizia, approvato con Decreto del Presidente deila Repubblica 6 giugno
2001, n. 380; 3

8. che l'articolo 28-bls del T.U. era recepito dinamicamente dalla recente legislazione regionale che, nel
trattare la materia, ha inteso assegnare magglore specifica, riguardo alle modalith d'attuazione dei .
PRG con permesso di costruire convenzionato che, a determinate condizioni previste nell” Art. 20 '
della L.R. 16/16, nrescinde anche dall’approvazione in consiglio comunale della convenzione di cu
al’Art. 28-bis D.P.R. 380/0%;

9. che In forza dei disposti di legge, ed in particolare del D.P.R. 380/2001 e della L.R. 16/2016,
['attuazione dell'intervento & subordinata alla stipula di una convenzione atta a disciplinare i rapporti
tra Comune e concessionario-soggetto attuatore; :

10.che per sopravvenuta normativa, in riferimento all’art, 7 della L.R, 16/2016 che ripdrta al comma 2
[..] a scomputo totale o parzicle della quota dovuta il titolare del permesso pud obbligorsi a
reahzzare direttumente le opere di urbanizzazione |[... X eventuali convenzmnamentl a. scomputmsoncz
condizionati dal preventivo rilascio del permesso di-costruire; - - ;

11.che per dare attuazmne alle previsioni det predetto permesso- di castrulre in data 14: 06 2017 cont o

- nota prot. 18799 si dava comunicazione dell'iniziodeilavori;: -~ - L Pl

12.che con Ilnizio dei lavori si dava awio all'attivita di tracciamento delle opere in progetto,
determinandone con precisione topografica ['allineamento e le quote e dovendo procedere nei
limiti delle prescrizioni imposte nel predetto titolo abilitativo, che riporta I'esplicita condizione di

i

. elaborati grafici di progetto laddove gli edifici erano disposti in modo disallineato rispetto alla
- rldeterminazione dei preesistenti allineamenti stradali;

:"13.che per avverare la condiziong riportata nel 1V punto delle praescrizioni del PAC (che vengano

rispettati | preesistenti allineamenti stradoli) si & proceduto alla correzione degli elaborati riportanti

gli aliineamenti stradaii;

14.che per le modifiche In corso d'opera, resesi necessarie in ossequio alle prescrizioni riportate nel
iy PdC., che seppur conformi allo strumento urbanistico non modificano in alcuna parte I'edilizia
disposta in progetto e non rientranti nelia casistica di cui all'art. 13 comma 5 della L.R. 16/20186, si &
proceduto secondo quanio riportato all'art. 10 della L.R. 16/2016, che obhliga a disporre {ai fini
dell'attivita di vigilanza urbanistica ed edilizia nonché ai fini del rilascio del certificato di agibilitd) una

%‘.iz& rispettare i preesistenti allineamenti stradali, si & proceduto con un nuovo rilieve topografico
] . aps s .
g‘g dell'area e degli edifici d'intorno, riscontrando nella successiva "operazione da tavolo” |'assoluta
=
Eaﬁ g.—m mancata corrispondenza tra le carte catastali e il reale stato di ubicazione degli edifici esistenti.
2@l Ridefiniti gli allineamenti con riferimento agli edifici esistenti si riscontrava un'incongruenza negli
{_.-.:"E?Q ndr




segnalazione certificata di inizio attivitd prima della dichiarazione di ultimazione dei lavori inerenti
per “le varionti o permessi df costruire che non incidono sui pararmetri urbanistici e sulle volumnetrie,
che non modificanc la destinazione d'uso e la categoria edilizia, non afterano fa sagoma dell'edificio
qualora sottoposto o vincolo ai sensi del decreto legislative 22 gennaio 2004, n. 42 e successive
maodifiche ed integrazioni, e non violano le eventuali prescrizioni contenute nel permesso di
costruire.”;

15.che sulla base di quando affermato al punto precedente, in data 29.09.2017, prot. n. 30457 & stata

presentata SCIA al fine di dare titolo alla traslazione dei due corpi di fabbrica;

Visti:

.. Elaborati, relatlm alla Richiasta di concessione ediiiﬁa e.sulla base dei'quali & stato rilasciato - " .

lalegge 17.8.1942 n. 1150 & successive modificazioni ed integrazioni;

la Circolare Ministero LL.PP. - Direzione Generale della Urbanistica, del 28.10.1967 - Div. XXl n,
3210;

i DD.MM. 1.4.1968 n. 1404 ¢ 2.4.1968 n. 1444;

la legge 28.1.1977 n. 10;

la legge regionale 71/78;

il D.P.R. 380/2001 e successive maodifiche e integrazioni;

la legge regionale 16/2016; '

la legge 241/1990;

gli articoli 275 e 278 (artt. 107 & 109 del d. lgs n. 267/2000) del testo coordinata delle leggi regionali
relative alf'ordinamento degli enti locali, art. 26 della L.r. 30/2000, g.u.r.s. 9 maggio 2008, n. 20
Decreto legislativo n. 42 del 22.1.2004 e s5.mm.

il D.Lgs. n. 50/2016;

DI, 13 maggio 2011 n. 70, convertito con Legge 12/07/2011 n. 106

lo Statute del Comure di Misilmeri;

il progetto di Perrnesso di Costruire costituito dagli elaborati a seguito elencati, nella loro versione
definitiva, e che si intendono automaticamante aggiornati a seguito dell’approvazione di successive

varianti approvate dall’Amministrazione Comunale anche quando non venga variata la presente

convenzione, nel caso in cui non siano modificati né la zonizzazione né i parametr urbanlstici ed
edilizi.

Permesso di costruire n, 45/2016
- Copia del titolo di proprietd;
- Certificati catastali;

- 2copie=TAV, Al

- 2cople —TAV.Ala
- 2copie~TAV.Alb
- 2copie-TAV.Ala

ars
- 2cople—TAV.A2.b T 42ehs
- 2 copie~TAV.A.2.c , g R
- 2copie—TAV, A.2.d ~".8883
- 2copie—TAV.A2.e ﬂ“g‘;ﬁ,é
- 2 copie~TAV. A.2f - .ug o
- 2copie-TAV.A2g ‘. | %%

- 2copie —TAV.A3.a
- 2copie~TAV.A3.b
- 2copie—-TAV, A4
- 1lcopie —TAV. A5

/
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all'esecuzione dell'intervento edilizio, fermo restando che la Dichiarazione di fine lavori relativa
alle prime dovra essere depositata prima 0 contestualmente a quella relativa al secondo.
L'agibilithd dell'intervento edilizio verra in ogni caso rilasciata/attestata solo successivamente al
collaudo favorevole delle opere di urbanizzazione di cui al successivo art. 11,
8.7 Il soggetto attuatore autorizza sin d'ora il Comune a sostituirlo nell'asecuzione delle opere di
urbanizzazione, qualora le stesse venissero eseguite difformemente dalle prescrizioni di PCC,
non a regola d'arte, non contemporaneamente al sorgere delle costruzionl o non entro il
termine stabilito dal relative provvedimento abilitativo.
La facoltd del Cormune di sostituirsi al soggetto attuatore pud essere esercitata previa messa in
mora - per un tempao non inferiore a 90 gironi - con lettera raccomandata od altra procedura di
legge.
Nel caso, il soggetto attuatore s'impegna a corrispondere anticipatamente al Comune l'importe
previsto per i singoli lavori e prestazionl ed autorizza il Comune a rivalersi sulle garanzie prestate
per |'assolvimento degll obblight convenzionali,
Con la sostituzione di cui sopra, il soggetto attuatore solleva It Comune da qualsiasi obbligo
verso terzi appaltatori.
8.8 E' facoltd del Comune contribuire alla realizzazione degli allacciamenti di cui sopra, ove tali
opere, oltre che servire I'intervento in oggetto, possano rivestire carattere di pil generale
utilitd, rendendo possibile P'allacciamento al servizio di altri interventi edificatori, pubblici o
privati, preesistenti o di progetto,
8.9 Il soggetto attuatore & altresi obbligato:
- @ ripristinare, al termine del programma edilizio, le infrastrutture per l'urbanizzazione
esistenti ed eventualmente danneggiate nel corso dei lavorT;
- a riconoscere al Comune la facoltd di consentire |'aziiacciamento alie infrastrutture per
Purbanizzazione ed alle reti da realizzare nell'ambito deila presente convenzione anche a
finitimi interventi edificatori, Cio per esigenze di esercizio e di funzicnalitd del servizi .

opere stano prese in consegna dal Comune. . - o0 0 non SLIEI o
_ Eventuali modificazioni ai percorsi o alle caratteristiche: de!le infrastruttura per Furbanizzazione. -
%}“Ig‘g‘f - dellinsediamento richigste in corso d' opera-dal Comune attraverso:l' UTC per mictivi di ording .
. generale, o per esigenze tecnclogiche nel frattempo palesatesi, non si riterranno tali da
costituire modifica alla presente convenzione qualora l'eventuale onere aggiuntivo, a carico dei
soggetti attuatori, risulterd non superiore al 5% del costo necessario alla realizzazione delle
opere, come da progetto approvato.
8.11 Al Comune & riconosciuta la facolta di richiedere 'anticipata reallzzazione, qualora questa non
interferisca con la realizzazione del progetto, di ung o pil tra le precedentemente citate
infrastrutture per lurbanizzazione dell'insediamento, a causa di esigenze tecniche, quali
'allacciamento di altri edifici esistenti o gia ultimatl o per necessitd di esercizio dei servizi a rete.

i%d] uawp
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ART. 9 - DISPONIBILITA DELLE AREE DESTINATE ALLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
9.1 La disponibilita deile aree per la realizzazione delle opere di urbanizzazione permane in carico at

soggetto attuatore fino alla consegna delle opere al Comune, da effettuarsi dopo ['approvazione
del callaudo.

9.2 Fino alla consegna - o comunque fino al termine di cui al successivo art, 11.4 - le spese di
gestione, pulizia, consumi e manutenzione delle aree, opere ed sttrezzature resteranno ad
esclusivo e totale carico del Soggetto attuatore, come pure ognhi responsahilita comungue

“complessivamente previsti, potendosi procedere a tali .allacciamentif‘anche--pr'ime‘l-.c:hé le -0



connessa con tali aree, opere ed attrezzature, nei confronti di chiungue, restando il Comune

completamente sollevato da ogni azione, molestia, controversia ed onere In via diretta e
indiretta,

ART.10 - COLLAUDO DELLE OPERE DI URBANIZZZIONE

10.1 Tutte le opere di urbanizzazione realizzate dovranno essere sottoposte a collaudo tecnico,

amministrativo e contabile.
I} collaudo dovra accertare: la regolaritd e la conformita delle opere rispetto al Permesso di
costruite; la rispondenza alle normative edilizie ed urbanistiche vigenti; la corrispondenza del
costo delle opere eseguite agll importl previsti dal Computo metrico estimativo approvato con il
rilascio del PCC.

10.2 il collaudo dovra svolgersi sia in corso d'opera, che alla relativa ultimazione delle opere. ||
Comune dovra nominare un collaudatore, ai sensi deli’art. 102 del D.Lgs. n.50/2016, con cnherl a
carico del soggetto attuatore, il quale dovra fornire all'Ufficio Tecnlco Comunale {UTC) una lista
di almeno tre nominativi idonei all'incarico di collaudatore e tra questi, il Comune {Responsabile
del procedimento) nominerd il collaudatore.

Il collaudo dovra essere redatto entro 60 giorni dalla data di deposito in Comune della
Dichiarazione di fine lavori. In caso d'irregolarita o difetti nella realizzazione delle opere, i
Caollaudatore indichera il termine per porvi Himedio.

10.3 |l Soggetto attuatore s'impegna a consegnare al Collaudatore, entro la data fissata per |a visita
di coltaudo: i certificatl di conformita e di regolare esecuzione; i collaudl di tutti gli impianti
tecnici realizzati; i disegni esecutivi e as-built di tutte le opere realizzate; gli atti amministrativi e
guantaltro il Collaudatore riterra necessario per I'espletamenta del suoi compiti,

E a carico del soggetto attuatore, oltre alie spese tecniche, ogni altro onere relativo alle
aperazioni di collaudo. L

10.4 Qualora il Comune non provveda ad approvare il collaudo finale entro 60 giorni dali'emissione
del Certificato di collaudo favorevole delle opere realizzate, il collaudo s'Intende reso in'-sgjnséz.. a
favorevole. R o

ART. 11 - GARANZIE PER L'ATTUAZIONE DEGLI OBBLIGHI CONVENZIONALL . i . .% 0 d: % CLoe

11.1 A garanzia degli obblighi per la realizzazione delle opere di urbanizzazione descritte al
precedente art. 8, il Soggetto attuatore presta idonea garanzia finanziaria per Fimporto di €

{pari al costo delle opere di urbanizzazione maggiorato dell'lva), con
polizza bancaria/assicurativa n. in data , emessa da

, con scadenza incondizionata fino alla
restituzione dell'originale o di dichiarazione liberatoria da parte del Comune,

11.2  La paranzia non potra essere estinta se non previo favorevole collaudo di tutte le opere di
urbanizzazione e di regolaritd di ogni altro adempimento connesso,

11.3  Ancorché la garanzia sia commisurata all'importo delle opere di urbanizzazione, essa & prestata
per tutte le obbligazioni a contenuto patrimoniale - anche indiretto - connesse all'attuazione
della Convenzione, da questa richiamate od il cui mancato o ritardato assolvimento possa
arrecare pregiudizio al Comune.

Il Comune potrd altresi rivalersi su detta garanzia, senza alcuna riserva, a seguito di accertato
inadempimento del Soggetto attuatore riguardo ai danni comunque derivanti nel periodo dl
manutenzione e conservazione a sua cura, di cul all'art. 10.2.

114 Tutte le garanzie sono prestate con la rinuncia esplicita al beneficio della preventiva escussione
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del debitore principale e non trova applicazione I'articolo 1944 - secondo comma - del Codice
civile,

In ogni caso il soggetto attuatore & chbligata anche con | suai garanti. Le garanzie sono
operative e soggette ad escussione a semplice richiesta del Comune, senza necessitd di
preventiva diffida o messa in mara, col solo rilieve dell'inadempimenta.

ART. 12 - PUBBLICITA' DEGLI ATTI

12,1 il “Progetto per lo realizzazione di edilizia residenziale sita nel Comune di Misilmeri in via C32.
Identificakile catastalmente al Foglio 17 part. 3065, Nel vigente PRG: ZTO Br - Zone residenziali
esistenti e di completamento redatto in conformita alle norme di legge dall’ Architetto Salvatore
Lo Casclo nato a Palermo il 10/02/1973, residente a Misilmeri In Via val di Mazara n® 30 COD,
FISC. LCS SVT 73B10 G273 regolarmente iscritto aifOrdine degli Architetti, Pianificators,
Puesaggisti e Conservatori della Provincia di Palermo al n® 4177, & costituito dagli elaborati
elencati in premessa. In aggiunta agl elaborati di progetto allegatl al PC, alla presente
convenzione & allegato il progetto delle opere di urbanizzazione da realizzare 3 scompute ed
altri elaborati descrittivi per meglio individuare le aree oggetto di cessione e di compensazione
che formano parte integrante del presente accordo.
Elenco allegati

- TAV. U1~ Inquadramento urbanistico
TAV. U.2a — Restituzione rilievo topografico

L]

Q“g’n' - TAV. U.2b — Preesistenti allineamenti stradali
E.,g - TAV. U.3a - Progetto delle urbanizzazioni
2*4%' E:m - TAV. U).3b - Progetto delle urbanizzazioni
§1"E.ﬁr—!‘.‘3 - TAV. U3¢ — Progetto delle urbanizzazioni -
ﬁ%%é;,.—« - TAV. U3d - Progetto delle urbanizzazioni
é‘:ﬂf_%g;j - TAV. U.3e ~ Progeito delle urbanizzazioni TR
i‘ijﬁ-ﬁm &‘ v - CTAVLRL.3F— Progetto-delle urbanizzaziond - =0 o -0 v e e e
733”@;35‘. wir o0 TAV, U= Relazione tecnica illustrativa, . o 7 00 T e s e
‘35 vt ANV UL Ba~ Elenco prezzi T 2 L S N BT DR e
B = FAV..U.5b — Analisi prezzi coe e e A

- TAV. U.5¢ -~ Compute metrico estimative
12.2 |l progetto oggetto di PC costituisce parte integrante e sostanziale della presente Convenzione,
ancorché non fisicamente allegato.

ART. 13 - VALIDITA DELLA CONVENZIONE

13,1 La presente Convenzione ha validitd di dieci (10) anni, decorrenti dalla data della stipula della
presente convenzione, |l rapporto si estingue comungue in anticipo alt’avverarsl dei presupposti
definiti nella medesima convenzione.

ART. 14 -5PESE

14.1  Tutte e spese - comprese imposte e tasse presentl e future, principali ed accessorie, inerenti e
dipendenti - riguardanti la Convenzione e gli atti successivi occorrenti alla sua attuazione, quelle
Inerenti i rogiti notarill ed ogni altro onere annesso e discendente, ivi compreso quello connesso
alle pubblicazion! previste dalla normativa vigente in materia, sono a carico esclusive del
soggetto attuatore,

142 Il Comune esonara il soggetto attuatore dal pagamento di cperi e contributi inerenti



I'occupazione di spazi pubblici che si renderd necessaria per la realizzazione delle opere
previste,

ART. 15 - TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

15,1 |l Soggetto attuatore rinuncia ad ogni diritto di iscrizione di ipoteca legale che potesse
competere in dipendenza della presente Convenzione,
15.2 |l Soggetto attuatore autorizza il Direttore dell'Agenzia del Territorio alla trascrizione della

presente affinché siano noti a terzi gli obblighi assunti, esonerandolo da ogni responsabilita.

Letto, approvato e sottoscritto.
I Soggetto attuatore

IL COMUNE DI Misilmeri
Il Responsabile del Settore
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Affissa all'albo pretorio it 2 ) Nov 2017
nonché nella sezione “Pubblicazione L.r. 11/2015"

Defissa il T; B DG, 2017
IL MESSO COMUNALE

Il Segretario Generale del Comune,
CERTIFICA

su conforme relazione del messo incaricato per la pubblicazione degli atti, che la presente
determinazione € stata pubblicata, altAlbo_Pretorio del Comune per quindici giorni consecutivi a
partire dal giomo et @;\0% ND‘V, ?m'? » Senza opposizioni o reclami, nonché nella
sezione
“‘Pubblicazione L.r. 11/2015" -

Misilmeri, li
IL SEGRETARIO GENERALE






